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Flächenumsatz

1. Halbjahr

Flächenumsatz - Branche*

Ö�entliche Hand, Verwaltung (34 %)

Information, Kommunikation (16 %)

Sonstiges (13 %)

Bauwesen, Vermietung, 
Verpachtung, Verkauf (12 %)

Industrieverwaltung (9 %)

Medien, Werbung (4 %)

Handel (2 %) 

Gesundheits- und Sozialwesen (4 %)

Unternehmensnahe Dienstleister (6 %)

Quelle: Engel & Völkers Commercial
* Jahr 2019
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LeerstandsquoteLeerstand

Der Markt für Büroflächen

Auf dem Stuttgarter Büromarkt wurde im ersten Halb­

jahr 2020 ein Flächenumsatz von rund 74.000 m2 erzielt. 

Damit konnte nicht an das Rekordjahr 2019 angeknüpft 

werden, in dessen ersten beiden Quartalen 140.000 m2 

Bürofläche vermietet wurden. Das Ergebnis ist zum einen 

die Folge der coronabedingten Hemmung des Markt­

geschehens in den Monaten April und Mai 2020. Für die 

verhaltene Dynamik ist aber auch weiterhin die Angebots­

situation verantwortlich, die sich in den vergangenen Jahren 

kontinuierlich zugespitzt hat. Die Leerstandsquote hat 

gegenüber dem Jahr 2019 um 0,1 Prozentpunkte abge­

nommen und mit 2,0 % ein neues vorläufiges Minimum 

erreicht. Zwar zeichnet sich auch weiterhin keine wesent­

liche Zunahme des Büroflächenleerstands in den zentralen 

Bürolagen ab, jedoch bieten Unternehmen vermehrt 

Flächen zur Untervermietung an und erhöhen auf diese 

Weise die Büroflächenverfügbarkeit. Hierbei handelt es 

sich u. a. um Firmen, die ihren Büroflächenbedarf etwa 

durch Home Office reduziert haben. 

Umsatzsteigerung im zweiten Quartal

In Bad Cannstatt wurden zum Ende des zweiten Quartals 

2020 rund 14.500 m2 Bürofläche durch die Bundesanstalt 

für Post und Telekommunikation angemietet. Durch 

diese und weitere großflächige Transaktionen übertraf 

der Büroflächenumsatz des zweiten Quartals den Umsatz 

des ersten Quartals 2020 um rund 80 %. Vor dem Hinter­

grund dieser Steigerung des Flächenumsatzes im Verlauf 

des ersten Halbjahres geht Engel & Völkers Commercial 

verhalten-optimistisch von einem Transaktionsvolumen 

zwischen 150.000 und 170.000 m2 im Gesamtjahr 2020 

aus.

74.000 m² 2,0 % 7,9 Mio. m² 25,00 EUR/m² 16,80 EUR/m²

Flächenumsatz Leerstandsquote Flächenbestand Spitzenmiete Durchschnittsmiete

Quelle: Engel & Völkers Commercial
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Bürolagen Stuttgart
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DurchschnittsmieteSpitzenmiete
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Sonstiges Stadtgebiet
9,50–16,00 EUR/m2

City/Stadtmitte
14,50–25,00 EUR/m2

Vaihingen/Möhringen
13,00–20,00 EUR/m2

Degerloch
12,00–24,00 EUR/m2

Cityrand
14,00–23,50 EUR/m2

Bad Cannstatt
12,00–16,00 EUR/m2

Wangen
9,00–13,00 EUR/m2

Fasanenhof
10,50–18,00 EUR/m2

Leinfelden-Echterdingen
12,50–18,00 EUR/m2

Weilimdorf
11,50–16,00 EUR/m2

Feuerbach
11,50–20,00 EUR/m2
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