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Der Markt fur Buroflachen
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190.000 m2 3,5%

Flachenumsatz Leerstandsquote

Quelle: Engel & Volkers Commercial

Das Vermietungsgeschehen auf dem Stuttgarter Biirofla-
chenmarkt legte im ersten Halbjahr 2022 eine starke
Dynamik an den Tag. Mit einem Flachenumsatz von rund
190.000 m? fiel das Ergebnis knapp viermal so hoch aus
als im Vorjahr (1. Hj. 2021: 49.000 m?). Rund die Hilfte
des Biiroflaichenumsatzes entfiel auf Vaihingen/Mohrin-
gen, wozu die Eigennutzertransaktionen der Ziiblin AG
(ca. 21.500 m?) und der Allianz Versicherungen (ca.
65.000 m?) wesentlich beitrugen. Die 6ffentliche Hand
war flir mehr als ein Fiinftel des Gesamtflichenumsatzes
verantwortlich. Insgesamt ist eine deutliche Erholung
von der Lahmung des Marktgeschehens im Zuge der
Corona-Pandemie eingetreten. So kamen in allen Gro-
Benklassen Mietvertragsabschliisse zustande. Dies zeugt
von der prinzipiellen Bereitschaft eines breiten Quer-
schnitts von Unternehmen sich hinsichtlich der angemie-
teten Biiroflaiche zu veridndern. Die Etablierung des
Home-Office im Arbeitsalltag hat zu keiner wahrnehm-
baren Reduktion des Flichenbedarfs gefiihrt.

Top-Buroflachen setzen sich durch

Moderne, zeitgemill ausgestattete Biiros mit guter

Anbindung werden sich zukiinftig in der Vermietbarkeit
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Vb

8,2 Mio. m2
Flachenbestand

29,40 EUR/m?2

Spitzenmiete

16,40 EUR/m?

Durchschnittsmiete

deutlicher von modernisierungsbediirftigen, weniger
gut angebundenen Flichen abheben. Es ist zu erwarten,
dass die starke Nachfrage nach Top-Biiroflichen ein
Absinken des Mietniveaus verhindern wird. Anstieg
der Spitzenmiete um 4,90 EUR auf rund 29,40 EUR/m?
um 50 Cent auf rund 25,00 EUR/m? beobachtet werden.
Engel & Volkers Commercial rechnet im Jahr 2022 mit
einem Gesamtflichenumsatz zwischen 280.000 bis
310.000 m?.
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* Prognosespanne

Flachenumsatz - Branche*

B Finanzwesen (38 %)
“‘ | B Offentliche Hand, Verwaltung (22 %)
Bauwesen, Vermietung,
Verpachtung, Verkauf (13 %)

Information, Kommunikation (8 %)
Unternehmensnahe Dienstleister (6 %)
Industrieverwaltung (4 %)
Gesundheits- und Sozialwesen (2 %)
Transport, Verkehr, Post/Kurier (2 %)
Sonstiges (2 %)

Medien, Werbung (1 %)

Verbinde, Interessenvertretungen (1 %)
B Handel (1 %)

* Jahr 2021
Quelle: Engel & Volkers Commercial



Bulrolagen Stuttgart
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