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2,2 Mio. m2

Flachenbestand

1,5%

Leerstandsquote
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Auf dem Miinsteraner Biiromarkt wurde im Jahr 2020
ein Gesamtflichenumsatz von rund 60.000 m? erzielt. Das
Ergebnis bewegt sich rund 20% unter dem Vorjahres-
niveau. Damit fillt der Umsatzriickgang in Miinster
etwas geringer als bei der Gesamtheit der B-Stidte aus,
die durchschnittlich ein Minus von rund 23 % aufwiesen.
Die Hauptursache fiir das verhaltene Marktgeschehen
war die wirtschaftliche Unsicherheit und das voriiber-
gehende Ausbleiben von Besichtigungen im Zuge der
Corona-Pandemie. Die Leerstandsquote ist im Jahr 2020
auf 1,5% gestiegen. Es handelt sich um den ersten
Anstieg des Leerstands seit 2008. Das begrenzte Biiro-
flachenangebot ist einerseits dafiir verantwortlich, dass
der Riickgang des Biiroflichenumsatzes in Miinster nicht
deutlich hoher ausgefallen ist — freiwerdende Biiro-
flichen werden nach wie vor schnell wiedervermietet.
Zum anderen trug der geringe Leerstand auch 2020 zu
einem weiteren Anstieg des Mietniveaus bei, die Spitzen-
miete stagnierte jedoch bei 14,80 EUR/m>

Bauaktivitat auBerhalb des Zentrums

In peripheren Lagen wie Loddenheide und am Hafen
herrscht gegenwirtig eine hohe Bauaktivitit. Der Bahn-
hof ist wegen der guten Anbindung eine attraktive Biiro-
lage fiir Pendler. Zudem verfiigen Bahnhof und Hafen
iber bessere Parkmoglichkeiten als die City. Unter den
Biiroprojekten ist die Entwicklung des Campus Lodden-
heide durch die Grimm Holding und Landmarken her-
vorzuheben. Auf dem ehemaligen Kasernenareal ent-

stehen zwei Biirogebdude mit einer Mietfliche von rund
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60.000 m?2

Flachenumsatz

14,80 EUR/m?

Spitzenmiete

10,90 EUR/m?2

Durchschnittsmiete

11.600 m2. Die GroBe der Mieteinheiten beginnt bei
250 m?, es sind aber auch groBflichige Anmietungen
iiber 1.000 m? moglich.

Leerstand bleibt gering

Falls es auch 2021 zu einem weiteren Anstieg der Leer-
standsquote im stadtweiten Durchschnitt kommen sollte,
so werden die attraktiven Biirolagen der Innenstadt, des
Hafens und der Loddenheide aufgrund der anhaltend
hohen Nachfrage von dieser Entwicklung nicht betroffen
sein. Insgesamt wird sich die Leerstandsquote in Miinster
auch weiterhin deutlich unterhalb des Niveaus einer
gesunden Flidchenfluktuation bewegen. Engel & Volkers
Commercial rechnet wegen der anhaltend hohen Ver-
mietungsgeschwindigkeit mit einem Fldchenumsatz
zwischen 55.000 und 75.000 m? im Jahr 2021.
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Mietpreise nach Lage (EUR/m?2)
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City Cityrand Bahnhof Hafen Zentrum Nord
9,50-14,80 EUR/m? 8,00-13,00 EUR/m? 7,00-14,00 EUR/m? 11,00-15,00 EUR/m? 8,00-13,00 EUR/m?
Technologiepark Loddenheide Ubriges Stadtgebiet
9,00-15,30 EUR/m? 10,00-14,00 EUR/m? 4,50-13,00 EUR/m?
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Alle Informationen dieses Marktreports wurden mit groBter Sorgfalt recherchiert, fiir ihre Vollstindigkeit und Richtigkeit kann jedoch keine Haftung ibernommen werden. Vervielfiltigungen urheberrechtlich geschiitzter Inhalte
sind nur mit Zustimmung der Engel & Volkers Commercial GmbH und entsprechender Quellenangabe gestattet. Stand der Informationen: Juli 2021.
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