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Windenergie —
Investmentmarkt fiir bestehende Anlagen

TRANSAKTIONSBERATUNG DURCH ENGEL & VOLKERS



Windenergie ist eine beliebte Investition, die attraktive Rendite mit
moderatem Risiko verbindet. Engel & Volkers bietet alle Dienst-
leistungen rund um den Verkauf von Windenergieanlagen als
Direktinvestment und bietet einen speziellen Transaktionsansat
fir in Betrieb befindliche Anlagen.

Daruber hinaus kombiniert E&V seine Vermarktungskonfpetenz mit
dem fundierten Beratungsansatz flihrender Kooperationspartner
im Bereich technisch-wirtschaftlicher Analysen und Recht.
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Das ,Rundum Sorglos Paket*
endet zwischen dem 15.-20. Betriebsjahr

Die Investition in Windenergieanlagen kombiniert ein attraktives Renditeniveau mit Gberschaubaren
Risiken und Aufwand — und das Uber einen langen Zeitraum. Ab dem 15. Betriebsjahr sind Eigentumer
jedoch mit diversen Herausforderungen konfrontiert, denn eine Vielzahl an Garantien, Festlaufzeiten,
die EEG Forderung und zuletzt auch die Betriebserlaubnis der WEA laufen ab. Dies bedeutet fiir den
Eigentimer Zeitaufwand, Kosten, fachliche Expertise und zuletzt zunehmendes Risiko.

01 ENDE VOLLWARTUNGS-
VERTRAG

Vollwartungsvertrage mit dem Hersteller der
WEA enden Ublicherweise mit dem 15. Jahr
der Betriebszeit

+ Technische Risiken liegen beim Anlagen-
betreiber — Kostenrisiken fur Reparaturen
und Instandhaltung

02 AUSLAUF DER
FINANZIERUNG
Zinsfestschreibung und Darlehensvertrag

enden meist mit Ablauf des 15./20.
Betriebsjahres

+ Bestehend Restvaluta sind zu refinanzieren
oder zuriickzuzahlen

+ Verhandlung/Festlegung neuer Zins-
konditionen

+ Oft deutlich schlechtere Konditionen als fiir
neue WEA
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03 WEGFALL
EEG

Stromabnahmevertrage nach EEG
Festvergltung laufen mit dem 20.
Betriebsjahr aus

¢ Verhandlung und Abschluss neuer
Stromabnahmevertrage mit Laufzeiten
oder Stromverkauf am Spotmarkt liegen
beim Anlagenbetreiber

04 ABLAUF
BETRIEBSERLAUBNIS

Die Betriebserlaubnis der WEA endet
standardmaBig mit dem 20. Betriebsjahr

+ PlanmaRiges Ende der Betriebserlaubnis
bedarf grundlegender Schritte



Die klassischen Optionen: Riickbau,
Repowering, Weiterbetrieb, oder ...?

Vor dem Hintergrund der strukturellen Veranderungen nach dem 15. Betriebsjahr sind Eigentiimer von
Windenergieanlagen ab diesem Zeitpunkt gefragt, sich mit der strategischen Weichenstellung ihrer
Investition fur die Zukunft auseinanderzusetzen. Neben der rein Frage der zukunftigen Ausrichtung
spielen hier auch die wirtschaftlichen Aspekte der moglichen Optionen eine Rolle (,,highest and best
use®).

RUCKBAU

Ruckbau der Altlage nach Ende der
Betriebslaufzeit und Wiederherstellung der
urspringlichen Nutzung (ca. 30-70 tsd € je MW)

+ Verlust bestehender Infrastruktur, hohe
Kosten, hoher Aufwand

RUCKBAU / VERKAUF DER TECHNIK

Kauf und Abbau der bestehenden Anlage — oft
zu einem symbolischen Euro —und Wieder-

aufbau durch den Erwerber an einem anderen
Ort

+ Ressourcenintensiver Abbau, kaum Erlos aus
der VerauBerung, Verlust der Genehmigung

REPOWERING

Ruckbau der bestehenden Anlage und
Realisierung einer neuen Anlage am selben
Standort

+ Vollstandige Neugenehmigung der Anlage (+/-
3 Jahre Vorlauf) erforderlich, nur méglich in
Windeignungsgebieten, Aufwand fur Riickbau
der Altanlage verbleibt, zusatzliche
Unsicherheit durch Regularien

WEITERBETRIEB

Weiterbetriebsgutachten zur Ermittlung der
Restlaufzeit und moglichen technischen
Gesamtlaufzeit inkl. etwaiger selektiver
Investitionen zum Fortbetrieb der bestehenden
Anlage am gleichen Standort

+ Aufwandsintensiv, jedoch mit Ertragspotenzial
im aktuellen Marktumfeld nach Wegfall der
EEG Vergultung, gleichzeitig verbleibt das
Restrisiko in Bezug auf Wartungen und
Reparaturen
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DAS ANSCHLUSS-RUNDUM-SORGLOS-PAKET

Verkauf des bestehenden
Windparks im laufenden Betrieb

Ein Verkauf des noch in Betrieb befindlichen Windparks mit
zeitlichem Puffer vor Ablauf der Betriebserlaubnis bietet
interessantes Wertpotenzial. Herbei wird die Investition
professionell aufbereitet und mit den zugrundeliegenden
Stromabnahmevertragen, Pachtvertragen, etc. veraufRert

Verkauf des Windparks

Maoglicher signifikanter Mehrwert durch Verlangerung der Laufzeit
(Weiterbetriebsgutachten) auf Verkauferseite. Strukturierte
Vermarktung an hochstbietenden Kaufer.

+ Klarer Exit fur den Eigentimer nach den besten Jahren

+ Kein Riickbau, kein Transport, keine Ressourcenverschwendung

+ Kein zukiinftiges Kostenrisiko fiir Instandsetzungen und
Reparaturen der Altanlage

+ Kein weiterer Managementaufwand fir Stromabnehmervertrage
und Abrechnung

+ Gleichzeitig Wertmaximierung durch Verlangerung der Laufzeit
uber Weiterbetriebsgutachten

+ Angebot trifft auf grofde investorenseitige Nachfrage




Strukturiert zum
maximalen Verkaufserlos

Gemeinsam mit unseren Kooperationspartnern bieten wir alle Dienstleistungen rund um die Evaluierung
von Handlungsoptionen, der Vorbereitung eines Weiterbetriebs sowie der Strukturierung und
Umsetzung von Transaktionen aus einer Hand.
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01 Bewertung und Weiterbetriebsgutachten
(technisch/wirtschaftlich)

02 Priffung und Bewertung der Handlungs-
Optionen (rechtlich/wirtschaftlich)

(03 Vorbereitung und Umsetzung der Transaktion

01 PHASE: TRANSAKTIONSVORBEREITUNG

+ Erstellung der Transaktionsunterlagen (Teaser/Informationsmemorandum)
+ Unterlageneinholung
+ Vorbereitung virtueller Datenraum

02 PHASE: INVESTORENANSPRACHE

+ Erstellung einer Investoren Long List/ Short List
+ Personliche Investoren-Erstansprache

+ Versand Transaktionsdokumente

+ Einholung Vertraulichkeitserklarungen

03 PHASE: ANGEBOTSEINHOLUNG

¢ Einholung indikativer Kaufangebote
¢ Auswertung und Aufbereitung der Kaufangebote
¢ Unterstlitzung bei der Auswahl von Investoren fur den weiteren Prifungsprozess

04 PHASE: ANKAUFSPRUFUNG

+ Organisation und Koordination Due Diligence Prozess

+ Datenraummanagement

¢ Laufende Investorenbetreuung im Prifungsprozess

+ Einholung bindende(r/s) Kaufangebot(e)

+ Unterstiitzung bei der Auswahl von Investoren fur den weiteren Prifungsprozess

05 PHASE: TRANSAKTIONSABSCHLUSS

+ Begleitung der Verkauferin bei der Auswertung erhaltener Kaufangebote
+ Organisation/Begleitung von Kaufvertragsverhandlungen
+ Signing



Planung

Realitat

Geringere Abnutzung als

geplant, aufgrund von

# Stillstandszeiten

# geringeren Turbulenzen

* zwischenzeitlichen
Komponententauschen

bietet das Potenzial von
Laufzeitverlangerungen
zwischen 3-20 Jahren

»
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Werthebel
Weiterbetriebsgutachten

Das Weiterbetriebsgutachten ist eine technische Analyse der Windenergieanlage zur
Herausarbeitung einer verlangerten Restlaufzeit. Sie bildet die Basis fiir zusatzliche Ertrage
und damit einen wesentlichen Werthebel fiir den Verkauf einer bestehenden Anlage.

+ Grundsatzliche Basis zur baurechtlichen Genehmigung einer Laufzeitverlangerung tiber das 20.
Betriebsjahr hinaus

+ Neben einer technischen Begutachtung der WEA erfolgt ein Abgleich der Planungsannehmen mit
der wirklichen Belastung (Stillstandszeiten, Turbulenzen, Komponententausche). Damit Ermittlung
einer moglichen zusatzlichen Betriebsdauer

¢ Biszu 20 Jahre Verlangerung der Laufzeit méglich; durchschnittlich ca. 8 Jahre in den durch unsere
Kooperationspartner durchgefiihrten Begutachtungen

+ Gleichzeitig gibt es
+ komponentenbezogene Aussagen zur Laufzeit
+ Einen Ausblick auf weitere Potenzialsteigerungen durch kleinere Ma3nahmen (bspw. Austausch
Blattbolzen, 0.a.)
+ Klarheit Gber kiinftigen Instandsetzungsbedarf

+ Damit bildet das Weiterbetriebsgutachten eine Grundlage zur realen Wirtschaftlichkeitsbetrachtung
und damit fundierte Kalkulationsbasis fur Investoren



Kaufpreise fur Bestandsanlagen im
Weiterbetrieb befinden sich derzeit auf nie
dagewesenem Niveau.
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Werthebel
Marktumfeld

Das aktuelle Marktumfeld und der Nachdruck zur
Umsetzung der Energiewende befligeln die
Windenergiebranche deutlich.  Gleichzeitig
stockt die Realisierung neuer Windenergiean-
lagen aufgrund externer Einflusse. Dies fuhrt in
Kombination zu einem auBerordentlich groRen
Investoreninteresse an bestehenden Anlagen —
ein ,,Window of Opportunity® fiir den optimalen
Exitzeitpunkt.

Nachfragegeneratoren

+ Bestehender Standort

Kaufer sichern sich mit der Ubernahme einer
bestehenden Anlage (ggf. mit Repowering-
potenzial) einen langfristigen Standort

+ Bestehende Genehmigung

Noch immer dauert der Genehmigungsprozess
einer neuen Anlage um 6 Jahre und mehr und
beinhaltet signifikante Risiken. Investoren
sichernsichmitdemErwerbeinerBestandsanlage

die Sicherheit einer genehmigten und
bestehenden Anlage

+ Kosten und Preissteigerungen neuer Anlagen
Investitionskosten fiir Windenergieanlagen sind
aufgrund Nachfrage und Teileverfiigbarkeit
zuletzt massiv gestiegen. Gepaart mit den
Genehmigungslaufzeiten stellt der Neubau ein
aulRerordentliches Risiko dar, das der Erwerber
einer bestehenden Windenergieanlage umgeht

+ Erwiesenermallen wirtschaftlich

Die Wirtschaftlichkeit einer bestehenden Anlage
basiert nicht auf Annahmen und Modellen,
sondern auf reellen Daten — die Bestandsanlage
hat sich somit bereits bewiesen

+ Sofortiger Zugriff auf Ertrage

Keine jahrelange Wartezeit zwischen Planung,
Realisierung und Ertrag, sondern ein sofortiger
Zugriff auf die Ertrage bei bestehenden Wind-
energieanlagen



Transaktionserfolg
durch Ausspielen unserer Starken

lhr zentraler Ansprechpartner
fiir Windkraftinvestments.

Wir machen lhnen die einzigartige lokale E&V Kompetenz aus einer Hand zuganglich. Neben unserer
fachlichen Expertise in den Regionen kennen wir auch die Entscheider und ,,Player® in diesen Markten.

Unser Mehrwert fir ihren Transaktionserfolg
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Besonderer Starke
Partner

Deutschlandweite Beratung
Investorenzugang
Mit RE:Solut und IDASWind

Langjahrige Zusammenarbeit und
enge Kontakte zu Betreibern, kooperieren wir mit den fliilhrenden
institutionellen Investoren, Experten zur wirtschaftlichen und
Mittelstand, Family Offices und technischen Bewertung und
vermdgenden Privatinvestoren Beratung
sowohlin der Kaufer- als auch
Verkauferrolle.

Ein zentrales Nationalteam steuert
und begleitet alle Transaktionen
und hat flexibel Zugriff auf das
weltweit etablierte E&V Netzwerk
mit starker regionaler

Marktdurchdringung.
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IDASWIND

Technische Analyse und Weiterbetrieb

IDASWIND ist seit mehrals 20 Jahren als unabhangigesIngenieurbiroin der Entwicklung
und Analyse von WEA tatig und erstellt Gutachten fir einen Weiterbetrieb von WEA auf
Basis detaillierter Lastberechnungen.

.S,o.l,ut

Bewertung und Consulting

RE:Solut istim Consulting bei Investments aus dem Bereich der Regnerativen Energien
tatig. Dabei liegt der Fokus auf der Koordination und Auswertung aller relevanten
begleitenden Dienstleistungen sowie der jeweiligen Marktentwicklungen. Auf dieser
Basis ermittelt RE:Solut belastbare Marktwerte fur Projekte.

Volles Potenzial aus einer Hand - -
das Ergebnis einer starken Teamleistung

Die Engel & Volkers Investment Consulting ist Ihr Ansprechpartner fiir die Transaktionsberatung.

Engel&Volkersinvestment Consultingistderzentrale Ansprechpartner fir InvestitioneninRegenerative
Energien im Engel & Volkers Netzwerk. Sie ist eine Dachgesellschaft Gber dem regionalen Engel &
Vélkers Netzwerk und steuert Transaktionen in Windenergie fur Investoren und Anlagenbetreiber in
ganz Deutschland.
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Entscheidend in allen Lagen

Als Marktfiihrer in Deutschland sind wirimmer dort,
wo Sie uns brauchen.

Kein anderer Transaktionsberater verflgt Uber eine vergleichbare Marktdurchdringung oder Track
Record wie Engel & Volkers. Die Engel & Volkers Investment Consulting garantiert Ihnen den Zugang zu
dieser lokalen Kompetenz aus einer Hand. Damit kombinieren wir die Vorteile des grofiten
Beraternetzwerks in Deutschland mit einer Key-Account-Kundenbetreuung fiir Sie.

Verbandsaktivitdten und Mitgliedschaften

EEBZIA BKS ‘ Bundesvereinigung

T s e Kreditankauf und Servicing e.V.
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Von der Beratung bis zur erfolgreichen Transaktion

Wir bieten Ihnen massgeschneiderte
Losungen fiir alle Asset-Klassen.

Die Engel & Volkers Investment Consulting garantiert den Zugang zu assetklassen-tibergreifender und
lokaler Kompetenz aus einer Hand. Nicht nur im Immobiliensegment, auch in der Windenergie verfligt
kein anderer Transaktionsberater tber eine vergleichbare Marktdurchdringung wie Engel & Volkers.
Wir kombinieren die Vorteile des grofiten Beraternetzwerks in Deutschland mit einer Key-Account-
Kundenbetreuung fur Verkaufer.

Neben unserer fachlichen Expertise in den Regionen kennen wir auch die Entscheider und ,,Player® in
diesen Markten. Fir uns ganz wichtig: Wir als personlicher Betreuer steuern fur Sie Ihr Projekt und das
Netzwerk —,,One Face to the Customer®ist flir uns mehr als nur ein Slogan.

Ol
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ASSET
RESIDENTIAL

ASSET
PORTFOLIO

ASSET
RETAIL

ASSET
RENEWABLES
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02 ASSET
OFFICE

O ASSET
LOGISTICS & INDUSTRY

06 ASSET
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Kompetenz und Engagement sind Garanten fiir
eine erfolgreiche Zusammenarbeit.

Wir nehmen es personlich.

Vom Pitch bis zur Transaktion —bei uns geniel3t Ihr Auftrag Kommittent auf Top-Management Levelund
100%iges Engagement. Unterstutzt werden wir dabei selbstverstandlich von einem starken Team, das
immer projektbezogen zusammengestellt wird. Unser Leidenschaft und Team-Spirit fur Ihren Erfolg!

KAl WOLFRAM THIES LEIFERMANN
Geschaftsfihrender Gesellschafter Head of Renewables

+49(0) 1727319003 +49(0) 1731324843
kai.wolfram@engelvoelkers.com thies.leifermann@engelvoelkers.com
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