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84.607.016

BEVOLKERUNG
2023 (+ 2,0 % zu 2018)

295.275

BAUFERTIGSTELLUNGEN
2022 (+ 0,6 % zu 2021)

MARKTREPORT 2024 WOHN- UND GESCHAFTSHAUSER | MARKTENTWICKLUNG

25.877 €

KAUFKRAFT PRO KOPF
2023

DEUTSCHLAND IM UBERBLICK

Marktentwicklung in Deutschland

Interaktiv
vergleichen

In Deutschland werden alle Immobilienverkaufe von circa
500 Gutachterausschissen erfasst. Die Vielzahl von Aus-
schissen und unterschiedlichen Erfassungsmethoden
ermoglicht eine prazise Ermittlung der tatsachlichen
Transaktionszahlen und -voluminafiir die gesamte Bundes-
republik Deutschland erst im Herbst des darauffolgenden
Jahres. Das bedeutet, dass die neuesten Daten Uber reale
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Verkaufe momentan ausschlieBlich flr das Jahr 2022 zur

Verfligung stehen. Engel & Vélkers Commercial hat fiir Sie
nachfolgend eine Zusammenfassung der tatsachlichen
Verkaufe in allen Stadt- und Landkreisen Deutschlands
erstellt, erste Prognosen fur 2023 vorgenommen und die
neuesten Entwicklungen in Bezug auf Preise, Mieten und

Bevolkerung analysiert.
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MARKTREPORT 2024 WOHN- UND GESCHAFTSHAUSER | MARKTENTWICKLUNG

2,5% 9,55 €/m?* 13,82 €
LEERSTANDSQUOTE @-ANGEBOTSMIETE (BESTAND) @-ANGEBOTSMIETE (NEUBAU)

2022 2023* (+ 5,2 % zu 2022%) 2023* (+ 7,0 % zu 2022%)

Quellen: CBRE-empirica-Leerstandsindex, VALUE Marktdatenbank *2. Halbjahr

ENGELEVOLKERS

COMMERCIAL

Nachdem Sie Ihre Auswahl in den Aufklapp-
Meniis getroffen haben, klicken Sie bitte
zwischen die beiden Grafiken, um die

Meniis wieder zu schlieBen.

Bitte wahlen Sie hier bis zu 10 Stédte aus, die Sie
betrachten bzw. vergleichen méchten: \

8 -
Stadt: Bochum, Bremen, Dortrnund, Hannover, - )

Bitte wahlen Ste hier das Jahr aus, zu dem Sie sich
informieren méchten:

m -
\ Jahr: 2022

in Mi *
Transaktionsvolumen in Mio. EUR’

600
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200

0 Dortmund
Miinster Bochum. Hannover

: . Q_ Anrufen
N7 E-Mail 3

37.128 37,0 Mrd. € 1.948 €/m°

TRANSAKTIONSANZAHL TRANSAKTIONSVOLUMEN @-ANGEBOTSPREIS

2022 (-15,5 % zu 2021) 2022 (- 25,5 % zu 2021) 2023* (- 6,2 % zu 2022%)

Quellen: GEWOS-Immobilienmarktanalyse IMA®, VALUE Marktdatenbank *2. Halbjahr
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MARKTREPORT 2024 WOHN- UND GESCHAFTSHAUSER | INVESTITIONSSTANDORTE

MARKTUBERSICHT DER STADTEKATEGORIEN (NACH BULWIENGESA)

Investitionsstandort A-Stadte

i i

AAA 2
10.279.675 0,5 %
. 4 Hamburg
Einwohner @-Leerstandsquote

4 Berlin
3 =
2.634 # Disseldorf 9,4 Mrd. EUR

€ Koln
Transaktionen (2022) Transaktionsvolumen (2022)

@ Frankfurt am Main

4.369 EUR/m? # Stuttgart

@ Miinchen
@-Angebotspreis (2. Hj. 2023)
(—9,8 % zu 2. Hj. 2022)

15,25 EUR/m?

@-Angebotsmiete (2. Hj. 2023)
(+5,9%zu 2. Hj.2022)

Top-3-Rankings der A-Standorte

Bevolkerungsprognose Aktivitatsindex* Leerstandsquote
(2035) (2022) (2022)
Frankfurt am Main (+ 8,5 %) Frankfurt am Main (88) Minchen (0,1 %)
Koln (+ 6,6 %) Koln (82) Frankfurt am Main (0,2 %)
Diisseldorf (+ 5,7 %) Diisseldorf (64) Berlin (0,3 %)

@-Angebotspreis
(2. Hj. 2023 zu 2. Hj. 2022)

Hamburg (- 6,8 %)
Miinchen (- 8,4 %)
Stuttgart (- 9,6 %)

Entwicklung Angebotspreise /-mieten

@-Angebotsmiete
(2. Hj. 2023 zu 2. Hj. 2022)

Berlin (+ 15,5 %)
Miinchen (+ 5,7 %)
KoIn (+ 4,9 %)

@-Rendite WGH**
(2. Hj. 2023)

Dusseldorf (4,1 %)
Hamburg (3,9 %)
Koln (3,9 %)

¢ Im Jahr 2022 wurden 7,1 % aller WGH-Verkaufe

200

in Deutschland in A-Stadten getatigt. Rund

175

38,7 % des Gesamtumsatzes in A-Stadten wur-

denalleinin Berlin erzielt.

150 h//_/& # A-Standorte sind durch viele Zuziige gepragt,
125

weshalb die Nachfrage nach Wohnraum unge-

brochen hoch ist. Das Angebot freier Mietwoh-
nungen ist sehr gering. Der Nachfrageliberhang

am Mietmarkt sorgt fiir sichere Cashflows.

o
=}
" ﬁ
~ 100
o
o~
e 5
2017 2018 2019 2020 2022 2023
— @-Angebotspreis WGH, Bestand — @-Angebotsmiete, Bestand
— @-Angebotspreis WGH, Neubau — @-Angebotsmiete, Neubau

¢ Besonders flr sicherheitsorientierte Investie-
rende stehen A-Standorte im Fokus.

Quellen: Kommunale Statistikdmter, VALUE Marktdatenbank, GEWOS-Immobilienmarktanalyse IMA®, empirica-regio, Nexiga, Engel & Volkers Commercial

* Definition Aktivitatsindex, siehe Glossar auf S. 146
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**gemal @-Angebotsdaten fiir Wohn- und Geschaftshauser
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MARKTREPORT 2024 WOHN- UND GESCHAFTSHAUSER | INVESTITIONSSTANDORTE

MARKTUBERSICHT DER STADTEKATEGORIEN (NACH BULWIENGESA)

Investitionsstandort B-Stadte

AAA
AAAA
AAA
6.427.476

Einwohner

AN
Lo

3.608

Transaktionen (2022)

)

12

2.465 EUR/m?

@-Angebotspreis (2. Hj. 2023)
(-9,0%zu 2. Hj. 2022)

Bevolkerungsprognose
(2035)

Leipzig (+ 9,2 %)
Minster (+ 5,3 %)
Bonn (+ 4,5 %)

@-Angebotspreis
(2. Hj. 2023 zu 2. Hj. 2022)

Bochum (- 2,9 %)
Nirnberg (- 3,6 %)
Wiesbaden (- 4,9 %)

¢ Bremen

4 Hannover

Essen ® Minster
& ®¢ Dortmund

Duisburg Bochum D:esl';elazlg
4 Bonn
@ Wiesbaden

& Mannheim @ Nirnberg
@ Karlsruhe

Top-3-Rankings der B-Standorte

Aktivitatsindex*
(2022)

Duisburg (156)
Dortmund (126)
Essen (114)

@-Angebotsmiete
(2. Hj. 2023 zu 2. Hj. 2022)

Leipzig (+ 7,4 %)
Bochum (+ 5,9 %)
Essen (+ 5,4 %)

N

12

1,6 %

@-Leerstandsquote

®©
IS

5,1 Mrd.EUR

Transaktionsvolumen (2022)

10,18 EUR/m?

@-Angebotsmiete (2. Hj. 2023)
(+4,2%zu 2. Hj. 2022)

Leerstandsquote
(2022)

Miinster (0,2 %)
Bonn (0,6 %)
Karlsruhe (0,7 %)

@-Rendite WGH**
(2. Hj. 2023)

Essen (6,0 %)
Duisburg (6,0 %)
Bochum (5,6 %)

Entwicklung Angebotspreise /-mieten

¢ InB-Stadten lagen 2022 die Transaktionen

(= 14,1 %) und das Transaktionsvolumen 200
(= 24,8 %) unter dem Vorjahresniveau. In Karls- 175
ruhe (+ 43,7 %), Nirnberg (+ 29,1 %), Mannheim

(+ 8,9 %) und Hannover (+ 5,7 %) wurden 2022 150

jedoch hohere Umsatze als im Vorjahr erzielt.

¢ Im Vergleich zu den A-Standorten sind in den
B-Standorten durchschnittlich hdhere Rendite-

potenziale vorhanden.

+ Die vergleichsweise moderaten Angebotspreise
sind auch fir private Investierende interessant.

=100

h W

100

Q12017

5
2017

2019 2020 2021 2022 2023

— @-Angebotspreis WGH, Bestand
— @-Angebotspreis WGH, Neubau

— @-Angebotsmiete, Bestand
— @-Angebotsmiete, Neubau

Quellen: Kommunale Statistikdmter, VALUE Marktdatenbank, GEWOS-Immobilienmarktanalyse IMA®, empirica-regio, Nexiga, Engel & Volkers Commercial

* Definition Aktivitatsindex, siehe Glossar auf S. 146
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**gemal @-Angebotsdaten fiir Wohn- und Geschaftshauser
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MARKTREPORT 2024 WOHN- UND GESCHAFTSHAUSER | INVESTITIONSSTANDORTE

®

MARKTUBERSICHT DER STADTEKATEGORIEN (NACH BULWIENGESA)

Investitionsstandort C-Stadte

AAA
AAAA
AAA
4.910.285

Einwohner

AN
Lo

2.687

Transaktionen (2022)

)

12

2.644EUR/m?

@-Angebotspreis (2. Hj. 2023)
(=9,7%zu 2. Hj. 2022)

Bevolkerungsprognose
(2035)

Potsdam (+ 9,2 %)
Braunschweig (+ 7,8 %)
Darmstadt (+ 7,8 %)

@-Angebotspreis
(2. Hj. 2023 zu 2. Hj. 2022)

Rostock (+ 12,7 %)
Erlangen (+ 2,1 %)
Milheim an der Ruhr (- 5,3 %)

Ki
el ¢ @ Rostock
@ Libeck

Braunschweig & Potsdam
Osnabriick @ @ Magdeburg

IS
Mia R

*
¢ Wuppertal
¢ Monchengladbach
@ Aachen

¢ Erfurt

€ Mainz

Regensburg &

Top-3-Rankings der C-Standorte

Aktivitatsindex*
(2022)

Saarbriicken (185)
Wouppertal (178)
Moénchengladbach (168)

@-Angebotsmiete
(2. Hj. 2023 zu 2. Hj. 2022)

Freiburg (+ 7,6 %)
Potsdam (+ 6,9 %)
Wouppertal (+ 6,2 %)

Entwicklung Angebotspreise /-mieten

N

12

1,6 %

@-Leerstandsquote

®©
IS

3,4Mrd.EUR

Transaktionsvolumen (2022)

10,65 EUR/m?

@-Angebotsmiete (2. Hj. 2023)
(+4,1 %zu 2. Hj. 2022)

Leerstandsquote
(2022)

Freiburg (0,2 %)
Darmstadt (0,3 %)
Offenbach am Main (0,3 %)

@-Rendite WGH**
(2. Hj. 2023)

Saarbriicken (6,2 %)
Milheim an der Ruhr (6,1 %)
Wouppertal (5,9 %)

¢ |Im Jahr 2022 wurden mit 47,3 % fast die

200

175

150 r/

125

=100

s

Q12017

100 \’\\/\/
7

v
V

5
2017 2018 2019 2020

— @-Angebotspreis WGH, Bestand
— @-Angebotspreis WGH, Neubau

2021

2022

2023

Halfte aller Transaktionen in C-Standortenin
Nordrhein-Westfalen getatigt.

Die Nachfrage nach Wohnraum ist weiterhin
hoch, wahrend das Angebot in vielen C-Stadten
aullert gering ausfalt. Dies sorgt fir eine gute
Vermietbarkeit.

Die durchschnittliche Angebotsmiete in

C-Stéadten fallt sogar h6her als in B-Stadten aus.

Genauso ist es auch beim durchschnittlichen
Angebotspreis.

— @-Angebotsmiete, Bestand
— @-Angebotsmiete, Neubau

Quellen: Kommunale Statistikdmter, VALUE Marktdatenbank, GEWOS-Immobilienmarktanalyse IMA®, empirica-regio, Nexiga, Engel & Volkers Commercial

* Definition Aktivitatsindex, siehe Glossar auf S. 146
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**gemal @-Angebotsdaten fiir Wohn- und Geschaftshauser
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MARKTREPORT 2024 WOHN- UND GESCHAFTSHAUSER | INVESTITIONSSTANDORTE

MARKTUBERSICHT DER STADTEKATEGORIEN (NACH BULWIENGESA)

Investitionsstandort D-Stadte

ABA " N
ARAA Flensbur
ARA 9 2
8.801.493 3,4 %
. 4 Bremerhaven
Einwohner @-Leerstandsquote
& Celle
/\l Paderborn # Hildesheim @
|_(> Giitersioh ¢ JGelsenkirchen Ds
Oberhausen ¢ ’Gottlgen # Halle (Saale)
5.565 Krl\‘la;ﬁlsc:{s ‘ o¥ Solingen ‘V\lftji?ﬁzlr oglena 4,7Mrd.EUR
Transaktionen (2022)*** ey N/ ’Zv%gigﬂu“'tz Transaktionsvolumen (2022)***
@ Schweinfurt
|| ¢ Wiirzburg
z z
2.032 EUR/m? 9,07 EUR/m?
@-Angebotspreis (2. Hj. 2023) Konstanz @-Angebotsmiete (2. Hj. 2023)
(- 7,9 % zu 2. Hj. 2022) . ¢ Kempten (+ 4,5 % zu 2. Hj. 2022)

Top-3-Rankings der D-Standorte

Bevolkerungsprognose Aktivitatsindex* Leerstandsquote
(2035) (2022)*** (2022)
Oldenburg (+ 6,3 %) Plauen (285) Ingolstadt (0,3 %)
Landshut (+ 5,8 %) Albstadt (241) Friedrichshafen (0,4 %)
Flensburg (+ 5,1 %) Gelsenkirchen (226) Bamberg (0,4 %)

@-Angebotspreis
(2. Hj. 2023 zu 2. Hj. 2022)

Greifswald (+ 16,3 %)
Passau (+ 13,9 %)
Aschaffenburg (+ 10,0 %)

@-Angebotsmiete
(2. Hj. 2023 zu 2. Hj. 2022)

Kaiserslautern (+ 9,6 %)
Landshut (+ 8,4 %)
Cottbus (+ 7,8 %)

@-Rendite WGH**
(2. Hj.2023)

Neubrandenburg (7,4 %)
Gorlitz (7,4 %)
Halberstadt (7,1 %)

Entwicklung Angebotspreise /-mieten
# Im Vergleich zu den anderen Stadtekategorien

weisen D-Stadte die hochsten Renditepotenziale 200
auf. Die Bruttoanfangsrendite entsprach 175 /\
im zweiten Halbjahr 2023 rund 5,1 % im Durch- M
schnitt (gemaR Angebotsdaten fir WGH). 150
¢ Fur Familien sind D-Stadte interessante Wohn- /yd \ /\/A
standorte. Dies wird u. a. durch vergleichsweise g 125
moderate Angebotsmieten begunstigt. E 100
¢ D-Stédte bieten vor allem Investierenden mit S
regionalem Bezug Investitionsmaglichkeiten zu o 5
2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

glinstigen Angebotspreisen.
— @-Angebotspreis WGH, Bestand

— @-Angebotspreis WGH, Neubau

— @-Angebotsmiete, Bestand
— @-Angebotsmiete, Neubau

Quellen: Kommunale Statistikdmter, VALUE Marktdatenbank, GEWOS-Immobilienmarktanalyse IMA®, empirica-regio, Nexiga, Engel & Volkers Commercial
* Definition Aktivitatsindex, siehe Glossar auf S.146 ** gemaR @-Angebotsdaten fiir Wohn- und Geschaftshduser ***Daten basieren teilweise auf Schatzungen
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MARKTREPORT 2024 WOHN- UND GESCHAFTSHAUSER | ANGEBOTSPREIS-RANKING

MARKTENTWICKLUNG WOHN- UND GESCHAFTSHAUSER
Angebotspreis-Ranking
Wohn- und Geschaftshauser 2024

Im diesjahrigen Angebotspreis-Ranking fliir Wohn- und
Geschaftshauser wird deutlich, dass die bereits im Jahr
2022 vielerorts begonnenen Preiskorrekturen auch im
Folgejahr fortgefiihrt wurden. So haben sich in 56 der 59
analysierten Standorte die Angebotspreise flr Bestand-
simmobilien im zweiten Halbjahr 2023 im Vergleich zum
Vorjahreshalbjahr im Durchschnitt verringert. Nur in den
Stadten Rostock (+ 12,7 %), Konstanz (+ 3,4 %) und Pader-
born (+1,7%) entwickelte sich der durchschnittliche
Angebotspreis im genannten Zeitraum positiv. Wenn-
gleich der Angebotspreisin Minchen durchschnittlichum
8,4 % gesunken ist, besteht in der Landeshauptstadt Bay-
erns mit 7.582 EUR/m? weiterhin das mit Abstand héchste
Preisniveau in der Bundesrepublik. Damit flhrt sie das

@-Angebotspreis

@-Angebotsmiete

Angebotspreis-Ranking an. In den Top 10 sind auch alle
weiteren A-Standorte vertreten. Zwischen den A-Stadten
finden sich mit Konstanz (D-Stadt), Potsdam (C-Stadt)
und Miinster (B-Stadt) auch andere Stadtekategorien in
den Top 10 wieder. Bei den durchschnittlichen Angebots-
mieten flr Bestandswohnungen konnten mit Ausnahme
einer Stadt alle untersuchten Standorte eine Steigerung
im genannten Zeitraum verbuchen. Die Bundeshauptstadt
Berlin erzielt mit 15,5 %* die hochsten Zuwachse, gefolgt
von Neuss (+7,5%) und Leipzig (+ 7,4 %). Die hochste
Angebotsmiete wird im Durchschnitt mit 20,75 EUR/m?
weiterhin in Milinchen registriert. In den Top 5 folgen drei
weitere A-Stadte mit Berlin, Frankfurt am Main und Stutt-
gart sowie die D-Stadt Konstanz.

Transaktions- Bevolkerung

2.Hj.2023 (inEUR/m?)  2.Hj.2023(inEUR/m?)  volumen2022  Transaktions- 31.12.2022
Rang Stadt Kat. (A zu2022) (Azu2022) (in Mio. EUR) anzahl 2022 (Azu2017)
1 Miinchen A 7.582 (-8,4%) 20,75 (+5,7%) 1.384 122 1.588.330 (+4,1%)
2 Konstanz i 4974 (+3,4%) 14,60 (+6,0%) 38 25 87.355 (+1,7%)
3 Frankfurt am Main L 4261 (-11,7%) 15,16 (+2,5%) 1.089 375 767.609 (+3,6 %)
4 Potsdam i 4.051 (-11,3%) 12,93 (+6,9%) 175 28 186.262 (+6,0 %)
5 Hamburg L 4.002 (-6,8%) 13,68 (+4,6 %) 1.600 446 1.945.532 (+3,4 %)
6 Stuttgart L 3.992 (-9,6%) 14,88 (+3,8%) 400 183 610.009 (-0,3%)
7 Dusseldorf A 3.629 (- 11,7 %) 12,78 (+4,7 %) 435 247 653.253 (+2,2%)
8 Koéln L 3.595 (-9,7 %) 13,81 (+4,9%) 838 493 1.085.002 (+0,7 %)
9 Minster B 3.590 (-8,0%) 11,93 (+3,1%) 144 101 319.441 (+ 4,1 %)
10 Berlin L 3.523 (-11,8%) 15,69 (+15,5%)* 3.638 768 3.850.809 (+3,7 %)
11 Regensburg i 3.388 (-14,8%) 12,16 (+2,1%) 95 54 156.850 (+ 4,7 %)
12 Wiesbaden B 3.352 (-4,9%) 11,94 (+4,3%) 317 138 296.127 (+1,9%)
13 Karlsruhe B 3.279 (-7,6%) 12,10 (+4,7 %) 250 131 299.896 (- 1,7 %)
14 Mainz C 3.158 (-6,6 %) 13,05 (+5,5%) 236 T4 221.321 (+2,9%)
15 Kemptenim Allgéu D 3.153 (-15,8%) 11,66 (+7,1%) 25 20 71918 (+4,4%)
16 Bonn B 3.120 (-13,9%) 11,97 (+3,3%) 258 160 338.396 (+3,2%)
17 Rostock C 3.118 (+12,7%) 9,35 (-5,4%) 103 76 210.802 (+1,1%)
18 Wiirzburg D 3.000 (-15,8%) 11,73 (+4,0%) 130 59 130.227 (+0,9%)
19 Niirnberg B 2.967 (-3,6%) 11,29 (+4,1%) 625 161 541.103 (+1,7 %)
20 Mannheim B 2.790 (-10,0%) 11,20 (+3,6%) 359 200 325.691 (+2,1%)
21 Neuss i 2.659 (-7,7%) 10,49 (+7,5%) 110 80 160.967 (+1,2%)
22 Libeck i 2.630 (-8,1%) 10,78 (+3,8%) 222 17 222.077 (+1,3%)
23 Paderborn i 2.453 (+1,7%) 8,93 (+3,7%) 66 77 156.869 (+ 4,1 %)

EV-C_Luebeck_DMB-WGH_2024_Auskopplung.indd 8
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MARKTREPORT 2024 WOHN- UND GESCHAFTSHAUSER | ANGEBOTSPREIS-RANKING

@-Angebotspreis

@-Angebotsmiete

Transaktions-

Bevdlkerung

2.Hj.2023 (inEUR/m?)  2.Hj.2023(inEUR/m?)  volumen2022  Transaktions- 31.12.2022
Rang Stadt Kat. (A zu2022) (Azu2022) (in Mio.EUR) anzahl 2022 (Azu2017)
24 Leverkusen i 2.432 (-5,6%) 9,95 (+3,0%) 129 62 168.901 (+1,3%)
25 Jena D 2.408 (-1,9%) 10,49 (+5,4%) 31 28 108.857 (+0,1%)
26 Hannover i 2.383 (-17,2%) 10,42 (+3,6%) 419 251 552.700 (+2,0 %)
27 Kiel L 2278 (-11,7%) 10,17 (+4,0%) 126 107 248.803 (-0,2%)
28 Dresden i 2.214 (-10,0%) 8,82 (+2,7%) 728 238 569.173 (+2,2%)
29 Gottingen i 2.192 (-20,2 %) 10,39 (+2,8%) 66 39 121.262 (-0,5%)
30 Aachen i 2.148 (-12,0%) 10,37 (+ 4,6 %) 234 212 259.559  (+ 2,4 %)
31 Bremen i 2.144 (- 8,4 %) 10,35 (+4,2%) 206 209 568.133 (+0,2 %)
32 Leipzig i 2.113 (- 10,4 %) 9,01 (+7,4%) 505 276 624.689 (+5,8%)
33 Osnabriick i 2.096 (-10,2 %) 9,61 (+3,7%) 17 106 171.995 (+2,1%)
34 Gitersloh i 2.094 (-6,0%) 8,84 (+5,7%) 43 40 104.883 (+3,2%)
35 Braunschweig i 2.057 (-12,4%) 9,14 (+1,0%) 83 70 253.167 (+1,1%)
36 Schweinfurt L 2.057 (-9,6%) 8,66 (+4,5%) 18 33 55.768 (+2,2%)
37 Bielefeld i 2.009 (-8,6%) 9,12 (+4,0%) 171 148 343.771 (+1,9%)
38 Weimar L 1.949 (-8,8%) 8,89 (+3,9%) 43 28 65.938 (+1,7%)
39 Erfurt i 1.936 (-6,0%) 8,50 (+1,9%) 67 64 215.520 (+1,0%)
40 Milheim an der Ruhr C 1.827 (-5,3%) 8,61 (+5,9%) 95 170 174.197 (+0,7 %)
41 Kassel D 1.822 (-1,9%) 891 (+4,8%) 158 157 207.622 (+1,8%)
42 Essen i 1.816 (-8,6%) 8,65 (+5,4%) 368 488 593.489 (+ 0,6 %)
43 Dortmund i 1.786 (- 10,2 %) 8,88 (+4,1%) 459 493 609.546 (+1,3%)
44 Hildesheim i 1.689 (-0,9 %) 8,50 (+4,2%) 46 64 103.814 (-0,2%)
45 Krefeld L 1.685 (-3,8%) 8,90 (+5,7%) 197 250 235.806 (+1,1%)
46 Flensburg i 1.659 (-13,7%) 9,19 (+5,4%) 81 71 99.360 (+4,1%)
47 Solingen D 1.627 (-8,7 %) 8,78 (+5,7%) 127 163 164.433 (+1,2%)
48 Bochum B 1.624 (-2,9%) 8,39 (+5,9%) 173 232 372.854 (+0,3%)
49 Halle an der Saale D 1.567 (-5,2%) 7,22 (+3,4%) 280 146 244,099 (+1,2%)
50 Ménchengladbach C 1.564 (-10,9%) 8,69 (+6,0%) 165 262 275.055 (+1,7 %)
51 Oberhausen i 1.459 (-5,1%) 7,77 (+6,4%) 136 250 212.545 (+0,5%)
52 Wuppertal L 1.456 (-13,5%) 8,18 (+6,2%) 324 424 365.958 (+2,1%)
53 Magdeburg L 1.404 (- 11,0%) 6,89 (+2,7%) 190 130 242.753  (+0,4 %)
54 Celle i 1.349 (-17,9%) 8,39 (+6,1%) 87** 83** 70.138 (+0,6 %)
55 Duisburg i 1.326 (9,7 %) 7,59 (+4,1%) 292 530 507.073 (+1,0%)
56 Gelsenkirchen i 1.188 (-7,5%) 6,82 (+4,3%) 213 442 269.046 (+1,5%)
57 Bremerhaven i 1.112  (-7,9%) 7,09 (+5,8%) 53 122 119.867 (+0,8%)
58 Chemnitz i 987 (-12,5%) 573 (+2,1%) 170 199 248.864 (+0,6 %)
59 Zwickau D 910 (-8,5%) 6,10 (+3,2%) 87 120 87.887 (-2,6%)

Quellen: VALUE Marktdatenbank, Gutachterausschiisse, GEWOS-Immobilienmarktanalyse IMA®, kommunale Statistikdmter, Engel & Vélkers Commercial

*Sondereffekt: Nachholeffekte durch Mietendeckelannullierung  ** Landkreis
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Liibeck - Schleswig-Holstein

0 0O
AAA ®
% 2 e
AAA
222.077 24128 EUR 888 1,3% 10,78 EUR/m?
Bevélkerung Kaufkraft pro Kopf Baufertigstellungen Leerstandsquote @-Angebotsmiete
+1,3 % (zu2017) 93,2 (Kaufkraftindex) -2,8%(zu2021) 52,2 (Leerstandsindex) +3,8 % (zu 2. Hj. 2022)

Quellen: Melderegister der Stadt, Nexiga, Destatis, CBRE-empirica-Leerstandsindex, VALUE Marktdatenbank, Engel & Vélkers Commercial

Transaktionen Standortindizes innerhalb Stadtekategorie C*
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*
2018 2019 2020 2021 2022 2023 *nach Klassifikation von bulwiengesa
@ Transaktionsvolumen ® Transaktionsanzahl ** Haushaltsdynamik
*Prognosespanne *** gemal @-Angebotsdaten fiir Wohn- und Geschaftshauser
Quellen: Gutachterausschuss Liibeck, GEWOS-Immobilienmarktanalyse IMA®, Quellen: empiricaregio, Statistische Amter des Bundes und der Lander,
Engel & Volkers Commercial VALUE Marktdatenbank, Engel & V6lkers Commercial
Angebotsmieten im zweiten Halbjahr 2023
Anzahl der @-Kaltmiete (Bestand) Spanne der Kaltmieten @-Kaltmiete (Neubau)

Stadtteil Wohnungsangebote in EUR/m? (zu 2. Hj. 2022) (Bestand) in EUR/m? inEUR/m?
Travemiinde 12 12,79 (+9,3 %) 9,10-17,00 16,12
Innenstadt 218 11,70 (+3,5%) 8,10-16,20 16,05
St. Gertrud 254 10,80 (+4,1 %) 7,70-15,20 13,42
St. Jurgen 278 10,71 (+2,6 %) 8,30-14,50 14,25
St. Lorenz Nord 341 10,58 (+4,0%) 7,70-14,30 13,70
St. Lorenz Sud 156 10,41 (+0,1 %) 8,00-13,80 16,60
Moisling 37 9,45 (+9,2%) 6,70-13,20 -
Kucknitz 72 9,00 (+3,4%) 6,50-12,20 -
Buntekuh 38 8,70 (-1,7%) 6,50-12,40 12,47
Schlutup 14 8,64 (-4,7%) 5,90-11,10 -
Quellen: VALUE Marktdatenbank, Engel & Volkers Commercial —=kein bzw. zu geringes Neubauangebot
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Lagen fiir Wohn- und Geschéaftshauser

Ratekau

Bad Schwartau

elmsdorf

errnburg

l ‘ ’Grofs Grons

@ sehrgute Lage @ gutelage ¢ mittlere Lage einfache Lage & Gewerbeflache & Gewasser @ Griinflache

© Engel & Volkers Commercial

Faktoren und Preise fiir Wohn- und Geschaftshauser

2021 2022 2023 Prognose

Faktor L 21,5-29,0 18,5-26,0 18,5-26,0 -
* 18,56-25,0 17,0-23,0 17,0-23,0 -

L 17,0-21,5 15,5-20,0 15,5-20,0 -

13,0-17,5 12,0-16,0 12,0-16,0 -

Preis in EUR/m? L 2.350-4.400 2.000-4.000 2.000-4.000 -
* 1.750-3.250 1.500-3.000 1.500-3.000 -

L 4 1.350-1.950 1.200-1.750 1.200-1.750 -

850-1.500 750-1.350 750-1.350 -

Quelle: Engel & Vélkers Commercial

Ob mittelalterliche Backsteingotik in der Altstadt oder touristischer
Hotspot in Travemiinde — Libeck bleibt bei Investierenden beliebt.
Gesunkene Immobilienpreise aufgrund des Zinsanstiegs sorgen fiir
ein attraktives Kaufpreisniveau. Die Nachfrage nach Mehrfamilien-
hausern und historischen Gebauden ist somit wieder vorhanden.

Christopher Hertzberg und Thorsten Schatz
Engel & Volkers Commercial Hamburg
HamburgCommercial@engelvoelkers.com|+49 (0)40 36 88 10 300

1"
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Alle Informationen dieses Marktreports wurden mit gréRter Sorgfalt recherchiert, fiir ihre Vollstandigkeit und Richtigkeit kann jedoch keine Haftung tibernommen werden.
Vervielfaltigungen urheberrechtlich geschiitzter Inhalte sind nur mit Zustimmung der Engel & Vélkers Commercial GmbH und entsprechender Quellenangabe gestattet.
Stand der Informationen: Januar 2024. Die Standortkennzahlen haben folgende Beziige: Bevolkerung (31.12.2022), Kaufkraft (2023), Marktaktive Leerstandsquote (2022),
Baufertigstellungen (2022), @-Angebotsmiete (2. Halbjahr 2023). Vervielfaltigung nur mit Quellenangabe. Quelle: Engel & Vélkers Commercial GmbH.

LUBECK

+49(0)40 36 8810 300 | HamburgCommercial@engelvoelkers.com | engelvoelkers.com/hamburgcommercial
Engel & Volkers Gewerbe GmbH & Co. KG | Lizenzpartner der Engel & V6lkers Commercial GmbH | Stadthausbriicke 5| 20355 Hamburg
engelvoelkers.com/mehrfamilienhaus
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