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340.000 m* 7,50 EUR/m?

Flachenumsatz Spitzenmiete Logistik- und
Lagerflachen (Neubau)

Quellen: bulwiengesa, Engel & V6lkers Commercial

Riicklaufiger Flichenumsatz wegen
fehlender Grofsabschliisse

Die wirtschaftlichen Herausforderungen haben im Jahr
2023 auch im 6stlichen Ruhrgebiet zu einem Riickgang der
Vermietungsaktivitat beigetragen. Dies betraf insbeson-
dere das erste Halbjahr, wahrend im zweiten eine leichte
Belebung beobachtet werden konnte. Der Gesamtflachen-
umsatz auf dem Industrie- und Logistikimmobilienmarkt
belief sich 2023 auf rund 340.000 m? und fiel damit um
etwa 15 % geringer aus als im Flinfjahresdurchschnitt. Zu
diesem Ergebnis trug bei, dass sich die Vermarktungs-
dauer bei GroRvermietungen, sofern sie zustande kamen,
spurbar verlangert hat. Das Angebot an Grundstuicken ist
weiterhin knapp. In der Folge ist das Preisniveau weiter
angestiegen — trotz hoher Bau- und Finanzierungskosten.
Nicht nur im Ruhrgebiet stockt aufgrund von politischen
und standortbasierten Unsicherheiten der erhoffte Auf-
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5,40 EUR/m?

Durchschnittsmiete
Logistik- und Lagerflachen

.mg

5,00 EUR/m?

Durchschnittsmiete
Produktions- und Industrieflaichen

130-200 EUR/m?

Gewerbebauland

bau von gréBeren Produktionskapazitaten. Dennoch blei-
ben Logistik- und Industrieimmobilien im Investoren-Fokus
und bildeten 2023 erstmals die stirkste Assetklasse am
deutschen Markt fiir Immobilieninvestments.

Mietniveau steigt weiterhin

Im Jahr 2024 ist aufgrund von voraussichtlich sinkenden
Inflationszahlen und dem dadurch verbesserten Finanzie-
rungsumfeld eine zunehmende Dynamik im Investment-
bereich zu erwarten. Auflerdem ist von weiteren Miet-
preissteigerungen auszugehen, die Projektentwicklern die
Kompensation hoher Bau- und Finanzierungskosten und
Bestandshaltern den Erhalt von Kapitalwerten ermdglichen.
Ferner wird es auf dem Vermietungsmarkt durch die spekula-
tive Entwicklung von 200.000 m? Flache in Dortmund durch
SEGRO zu interessanten Flachenneuzugangen kommen.

Flachenumsatz - Branche*

Sonstiges (5 %)

Industrie, Gewerbe
(21%)

Transport, Logistik
(51%)

Handel (23 %)

*Jahr2023

Quelle: Engel & Volkers Commercial
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Industrie- und Logistiklagen mittleres und 6stliches Ruhrgebiet
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Mietpreise in EUR/m? nach Nutzungsart*

* * * *
Dortmund Herne/ Bochum/ Bergkamen/ Unna/Bénen/
Recklinghausen Witten Liinen Hamm
Lager und Logistik 5,20-6,20 4,60-5,90 5,00-6,10 5,00-6,10 5,10-6,10
Produktion und Industrie 4,20-5,80 3,90-5,50 4,10-5,80 3,80-5,70 4,00-5,80
Quelle: Engel & Vélkers Commercial *bezogen auf durchschnittl. Bestandsimmobilien; h6here Mieten fiir Neubauten oder besondere Ausstattung u. Lagen sind méglich

Bedeutende Flachenumsatze

Nutzer Flache (m?) Umsatzart Lage
PFENNING-GRUPPE 30.000 Miete Neubau Dortmund
RECHT Logistik Gruppe 27.000 Miete Neubau Bdénen
Bayer AG 15.000 Eigennutzer Neubau Bergkamen
Versandmanufaktur GmbH 9.000 Miete Bestand Bochum
Luchs AG 7.300 Miete Bestand Bochum

Quellen: bulwiengesa, Engel & Vélkers Commercial
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