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Plzen | Ceska republika

Ceny komercénich nemovitosti

@ Vybornalokalita
37000-65 000 K¢/m?

@

Ing. Tomas Levinsky
Vedouci komerénich prodeji Engel & Vélkers Commercial

V pribéhu roku 2023 doslo k ¢astecnému oziveni
realitniho trhu, pfedevsim diky kupujicim s vlastnimi
zdroji, ktefi chtéli
Standardni o¢ekavany vynos investi¢nich nemovitosti
se aktualné pohybuje mezi 5-6 % u bytovych domi

vyuzit privétivéjSich cen.

a 6-8 % u kancelarskych budov. Nejvétsi zdjem
je o rekonstruované domy na dobrych adreséach,
pripadné o domy s malometraznimi jednotkami.

Dobra lokalita
31 000-45000 Ké/m?
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Primérna lokalita
28 000-37 000 K&/m?

U developerskych projektl pretrvava snizeny zajem
zejména o projekty bez jakéhokoliv povoleni. To je
umocnéno stadle vysokymi ndklady na vystavbu,
na tom, zdali bylo vydano uzemni rozhodnuti a idealné
stavebni povoleni. Aktualné chybi komerénimu
nemovitostnimu trhu dynamika. Jak prodévajici, tak
kupujicispiSe vyckavaji. Pokud je vS§ak cenanemovitosti
hned od zacatku spravné nastavena, a to i na zékladé
toho, ze maijitel vyuzil moznosti odhadu realné trzni
hodnoty, nemovitost je mozné Gispésné prodat. Cenové
hladiny se nyni pohybuji na cenach z konce roku 2020.
V nasledujicich mésicich neocekavame vyraznou
zménu. V horizontu nékolika pristich let vsSak
predpoklddame, Ze se trh opét vyrazné ozZivi a ceny
budou rist. Proto se ted'zd4 byt vhodna doba pro nakup
komer¢énich nemovitosti.



Komercni prostory

Poptavka po komerénich pronajmech
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Doubravka

A
@ Vysokd poptavka Stredni poptavka Nizkd poptavka Vodni plochy
Cenové rozpéti najmu v Plzni, K¢/m?/mésic
2023 2024 Trend/Prognéza
Kancelare 130-200 140-280 ~
Obchodni prostory 150-230 150-300 ~
Sklady/Vyroba 80-110 100-130 -

Zdroj: Engel & Volkers
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Bytové prostory

Poptavka po rezidenénich pronajmech
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€@ Vysokd poptavka Stredni poptévka Nizka poptavka Vodni plochy

Cenoveé rozpéti najmu v Plzni, KE/m?/mésic

2023 2024 Trend/Progndza

Byty 150-250 200-330 »




Trendy & statistiky

Mirainflace v CR, 2018-2024
(%, meziro¢né ke stejnému mésice piredchoziho roku)
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Rust maloobchodnich trzeb v CR, 2018-2024
(%, meziro¢né ke konci étvrtleti)
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Katarina Pokrupova

Vedouci komerénich pronajml Engel & Vélkers Commercial

Situace na trhu pronajm se v Plzni koncem roku 2023
znacné stabilizovala a zacatkem roku 2024 jsme
zaznamenali postupny narldst poptavky po jak
klasickych nebytovych prostorech, tak zejména
bytovych prostorech. Segment komercnich pronajma
je tazen zejména prondjmy mensich a stfednich
kancelafi pro drobné a stfedni podnikatele.
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Vyvoj ceny elekfiny TkWh v EUR, 2018-2024
(ke konci étvrtetli)
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Graf EUR/ K&, CNB, graf kurzii mén, 2018-2024
(ke konci mésice)
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V segmentu obchodnich prostor jsme zaznamenali
nejvyssi poptavku hlavné u prostor pro sluzby. V druhé
poloviné roku 2024 rostl zdjem i o prostory urcené
pro gastro provozy.

V  segmentu rezidencnich pronajmG dochazi
k navySovani cen za m? zejména ze dvou dlvodu.
Prvni je veden developmentem novych rezidenci
i rekonstrukci stavajicich objektd, které nabizeji vyssi
standard dokonceni. Druhym ddvodem je snizeni cen
energii, které trapily zajemce v predeslém roce,
prestaly tak vytvaret tlak na majitelé a pozitivné
ovlivAuji cenu najmu smérem nahoru.
Konec roku 2024 a prvni polovinu roku 2025 vidime
optimisticky a v pripadé, ze ani jeden ze sektoru
nezasdhnou nepredvidatelnd vyzvy, ocekavame
narlst poptavky a tim i cen ve vSech segmentech
pronajmu.
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Allinformation has been compiled with the greatest possible care. The provided information regarding the site and market development refer to: Population (31.03.2024, CZSO),
purchasing power (2023 GfK An NIQ Company). We cannot accept any liability for the accuracy and completeness of this information. We shall not be held responsible
for damage of any kind whatsoever incurred either directly or indirectly through the use of this information, with the exeption of liability for intent or gross negligence.

Last update of information and data published: August 2024. Duplication only with reference to source. Source: Engel & V6lkers Residential GmbH
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